2026.gada 12.marts.

Atzinums par % domajamas dalas no nekustama Tpasuma (nosaukums: Cukurisi),
kas atrodas Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”,
piespiedu pardoS$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cienljama kundze!

P&c Jasu pastijuma esam veikusi % domajamas dalas no nekustama Tpasuma (nosaukums: Cukurisi), ar
kadastra numuru 7690 006 0045, kas atrodas Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”, ir registréts Upmalas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1556 un sastav no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7690
006 0045 un kopgjo platibu 8,8 ha*, taja skaita meza zeme 3ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novertésanu.

*. lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekosanu,
tika konstatétas atSkirtbas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vértéjuma apréekinos par pamatu tiek nemtas
platibas péc veiktas OBJEKTA apsekosanas daba.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu, tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkpa zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka . domajamas dalas no nekustama ipasuma
(nosaukums: Cukurisi), kas atrodas Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”, 2025.gada 08.decembri™*
visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

5700 (pieci tukstosi septini simti) eiro.

** - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais IpaSums

”, domajama dala no nekustama ipasuma (nosaukums: Cukurisi), kas atrodas Preilu novada,
Upmalas pagasta, “Cukurisi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija Solovjova.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 12.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma piespiedu
pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2005. gada 15. novembra pirkuma ligums ieregistréts zvérinata notara S.Naumovas aktu
un apliecinajumu registra ar Nr. 13217

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Péc Pasititaja liguma tiek piespiedu pardoSanas vértiba tiek noteikta 2 domajamai dalai no
neapbivéta zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 7690 006 0045 un kopéjo platibu 8,8ha*, taja
skaita meza zeme 3ha.

*- lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojoSiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA
apsekosanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vértéjuma aprékinos
par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekos$anas daba.

1.8 Padreiz&ja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 25.novembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu izpilditajas Lilijas
informacija Solovjovas Pieprasijums Nr.03839/029/2025-NOS.

Upmalas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1556 datorizdruka.

VMD Austrumu virsmezniecibas izzina Nr.DVM.4-5/2587 par meza inventarizacijas datiem.
Izdruka no VMD datu bazes - nogabalu raksturojoSie radttaji un nogabalu plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans; Finansu plismas plans.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

Upmalas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1556 lll.dalas 1.iedala izdarTta atzime- cel§ 0,3
km par labu T.Sparanes saimniecibai (zemes gabala vértébu bitiski neietekmé, jo neSkérso
zemes gabalu, bet ir izvietots gar ta austrumu robezu).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pargjas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam- 0.1629 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu autoceliem lauku
apvidos- 0.6198 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem- 0.4240 ha;

- dzivojamas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam- 0.6769 ha;

- lauku zemei izvéertéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam- 0.5869 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratindjumiem

Upmalas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1556 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- iepazistoties ar iesniegtajem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu
raksturojoSiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un
veicot OBJEKTA apseko3anu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem.
VEért&juma apréekinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekoSanas dab3;

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

% domajamas dalas no nekustama ipasuma (nosaukums: Cukurisi) Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Verteéjamais nekustamais Tpasums atrodas Preilu novada, Upmalas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 3,66 5 204 201

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V751 aptuveni ir 4 km.
Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
X

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Preilu novada uzskatams par apmierinoSu.

XX XX

>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7690 006 0045 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 8,8 ha. Lielako zemes gabala dalu uz vértéSanas bridi

aiznem krami un koki. Lauksaimniecibas zeme aizaugusi ar kramiem.

Ha péc Ha péc
Zemes eksplikacija VZD % | apsekoSanas | %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 5,1 60 - -
Mezi 3.3 36,26 3 34,09
Krlimi - - 5,4 61,36
Paréjas zemes 04 4,55 04 4,55
KOPA 8,8 100% 8,8 100%

lepazistoties ar iesniegtajjem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu
raksturojosiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot
OBJEKTA apsekosanu, tika konstatétas atskiribas zemes platibas pa lietosanas veidiem.

Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekosanas daba.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts vietgja autocela V751 puses, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 3 km pa paSvaldibas celu ar kadastra apziméjumu
76900060221001, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu, un aptuveni 0,5 km pa pasvaldibas celu
ar kadastra apziméjumu 76900060224001, kas klats ar saméra apmierinoSas kvalitates grants segumu.
Autotransporta pllisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

% domajamas dalas no nekustama ipasuma (nosaukums: Cukurisi) Preilu novada, Upmalas pagasta, “Cukurisi”
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes péc VZD datiem aiznem 5,1 ha vai 60 % no kopéjas zemes platibas tadu daba

ta ir aizaugusi ar garu zali un krimiem un uz vértéSanas bridi visu lauksaimniecibas zemes platibu aiznem
krimi. Zemes kvalitates novértéjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reljefa d&| piemérotas aramzemei. Zemes
paslaik netiek apsaimniekotas, aizaugu$as ar krimiem un kokiem.

4.2.5 Meza raksturojums
MezZs aiznem 3,0 ha jeb 34% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir [idzens. Meza augsnes ir augligas

sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstoa kailsala.
Pédejos desmit gados mezizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m Iidz 450 m. Zemes
gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas bérzs, ka ari mazvertigas koku sugas
baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktaru veido jaunaudzes un vidéja vecuma audzes.
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